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O que é o 
Marco Legal?

É um conjunto de leis urbanísticas elaborado pelo poder executivo 

(Prefeitura), discutido com a população e aprovada pelo poder legislativo 

(Câmara de Vereadores) e será composto por:

�Plano diretor

�Lei de uso, ocupação e parcelamento do solo

�Código de obras e edificações



Orienta as transformações urbanas e as formas de construir obras e 

edifícios com o objetivo de promover o desenvolvimento físico, social, 

econômico e ambiental das cidade. Sua principal função é estabelecer 

normas para os usos, a ocupação, subdivisão (parcelamento) do solo e 

planejar a infraestrutura e os serviços públicos do município.

Para que serve a Legislação 
Urbanística?
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Transformações 
Urbanas
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Implantação de 
Sistema  viário
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Produção 
Habitacional
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Ocupação por Núcleo 
Habitacional



1958 2008

Implantação de 
Equipamentos Urbanos



O que compõe a legislação 
urbanistica?

A legislação urbanística define as diretrizes de desenvolvimento da 

cidade e regula o uso, a ocupação e o parcelamento do solo, através 

dos parâmetros urbanísticos e dos instrumentos urbanísticos.



O que são parâmetros 
urbanísticos?
Os parâmetros urbanísticos regulamentam o que e como pode ser 

construído em um terreno e se dividem em parâmetros de: 

� Uso: definem quais atividades podem ser instaladas no terreno. (ex: 
áreas com restrição à construção de indústrias)

� Incomodidade: definem como as atividades podem ser desenvolvidas 
no terreno. (ex: nível de barulho e incômodo de um bar)

� Parcelamento: definem algumas regras quando novos lotes forem 
abertos

� Ocupação: definem de que forma a construção pode ser feita no 
terreno
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Urbana
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de Proteção Ambiental
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Macrozona de
Proteção Ambiental
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Urbana



Parâmetros de Uso
Zoneamento

Define quais atividades 
podem ser instaladas no 
terreno.



Zona de
Qualificação Urbana

Parâmetros de Uso
Zonas da Macrozona Urbana

Parque das Nações

Bairro Jardim



Zona de Reestruturação 
Urbana

Parâmetros de Uso
Zonas da Macrozona Urbana

Várzea do Tamanduateí



Zona Exclusivamente
Industrial

Parâmetros de Uso
Zonas Macrozona Urbana

Polo Petroquímico



Zona de
Recuperação

Urbana

Parâmetros de Uso
Zonas Macrozona Urbana

Jardim Santo André



Parâmetros de Uso
Zonas da Macrozona de Proteção Ambiental

Parque do Pedroso

Zona de Conservação Ambiental

Zona de Conservação Ambiental



Parâmetros de Uso
Zonas da Macrozona de Proteção Ambiental

Zona de
Recuperação

Ambiental

Recreio da Borda do Campo

Núcleo Pintasilva



Parâmetros de Uso
Zonas da Macrozona de Proteção Ambiental

Zona de
Desenvolvimento

Econômico Compatível

UNIPAR (antiga SOLVAY)



Parâmetros de Uso
Zonas da Macrozona de Proteção Ambiental

Zona
 Turística de Paranapiacaba

Vila de Paranapiacaba



Parâmetros de Uso
Zonas da Macrozona de Proteção Ambiental

Zona de Ocupação Dirigida

Zona de
Ocupação Dirigida

Jardim Clube de Campo



Parâmetros d Ocupação
 Definem de que forma a construção

pode ser feita no terreno



Parâmetros de Incomodidade

Definem como as atividades podem ser desenvolvidas no terreno de acordo 
com a produção de ruído, poluição atmosférica, vibração, poluição das 
águas entre outros.

Habitação

Indústria

Subestação de 
energia

Comércio



Parâmetros de Parcelamento
 Definem algumas regras quando

novos lotes forem abertos



O que são
instrumentos urbanísticos?
Consistem em uma série de mecanismos coordenados pelo município, 

para controlar e induzir as transformações das áreas urbanas com o 

objetivo de melhorar a estrutura do local e executar melhorias sociais ou 

preservação ambiental.



Instrumentos 
Urbanísticos

Instrumentos Urbanísticos



Histórico da Legislação Urbanística


